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                  CОГЛАСОВАНО 

 

Заказчик ____  __________01.11.2023г 

 

ООО специализированный застройщик 

"Строительная группа Любимый дом"               

 

ЗАДАНИЕ 

на разработку проекта межевания территории  
в пределах кадастрового квартала 01:09:0103005 

 в г. Адыгейск, для земельного участка с кн 01:09:0103005:89 
 (наименование территории, наименование объекта (объектов) капитального строительства, для размещения 

которого (которых) подготавливается документация по планировке территории) 

 

№ 

п/п 

Наименование позиции Содержание 

1 Вид разрабатываемой документации по 

планировке территории 

Проект межевания территории 

2 Инициатор подготовки проекта 

межевания территории 

 

ООО специализированный 

застройщик "Строительная 

группа Любимый дом" 

3 Источник финансирования работ по 

подготовке документации по планировке 

территории 

Собственные средства заявителя 

4 Вид и наименование планируемого к 

размещению объекта капитального 

строительства, его основные 

характеристики 

 

Проект межевания территории 

разрабатывается в целях 

перераспределения земельных 

участков, определения 

местоположения границ, 

образуемых и изменяемых 

земельных участков, 

установления красных линий 

5 Территория, в отношении которой 

планируется разработать проект 

для земельного участка с кн 

01:09:0103005:89 

6 Состав документации по планировке 

территории 

В соответствии со ст. 43 

Градостроительного кодекса РФ 

7 Нормативные документы и требования 

нормативного и регулятивного характера, 

включая назначение территории и 

требования к её развитию, установленные 

документами территориального 

планирования и правовыми актами.  

-Градостроительный кодекс РФ 

от 29 декабря 2004 г. № 190-Ф3; 

-Земельный кодекс РФ от 25 

октября 2001 г. № 136-Ф3; 

-Водный кодекс РФ от 03 июня 

2006 г. №74-ФЗ; 

-Нормативы градостроительного 

проектирования Республики 

Адыгея; 

-СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. 



Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений»; 

-СП 34.13330.2012 

«Автомобильные дороги»; 

-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация 

предприятий, сооружений и 

иных объектов»; 

-СНиП 11-04-2003 «Инструкция 

о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной 

документации» (в части, не 

противоречащей 

Градостроительному кодексу 

Российской Федерации); 

-РДС 30-201-98 «Инструкция о 

порядке проектирования и 

установления красных линий в 

городах и других поселениях 

Российской Федерации» (в 

части, не противоречащей 

Градостроительному кодексу 

Российской Федерации). 

8 Цель разработки проекта межевания 

территории 

-Установление правового 

регулирования земельных 

участков.  

-Установление границ 

застроенных земельных 

участков и границ 

незастроенных земельных 

участков. 

-Формирование земельных 

участков, как объектов 

государственного учета объекта 

недвижимости и 

государственной регистрации 

прав на них.  

-Определение и установление 

границ сервитутов. 

ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ И ВЫПОЛНЕНИЯ МАТЕРИАЛОВ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

1 Основные требования 

к содержанию и 

форме 

представляемых 

Последовательность и этапы разработки. 

Методика проведения работ основывается на 

поэтапной подготовке проектных материалов. 

Работы выполняются в следующем порядке: 



материалов по этапам 

разработки 

градостроительной 

документации, 

последовательность и 

сроки выполнения. 

 1 этап: 

- выполнение проекта межевания территории, 

согласование с заказчиком, передача материалов 

исполнителем заказчику; 

- направление заказчиком проекта планировки 

территории в Комитет РА по архитектуре и 

градостроительству (далее – Комитет) для 

проверки в соответствии с ч. 4 ст. 46 

Градостроительного кодекса РФ и Законом РА от 

04.08.2021 года №490; 

- в случае наличия у Комитета замечаний к 

проекту межевания территории, их устранение и 

предоставление откорректированного проекта в 

Комитет; 

- завершением этапа считается публикация 

постановления о проведении публичных слушаний 

по рассмотрению проекта межевания территории. 

  2 этап: 

- начало выполнения работ 2 этапа принимается от 

даты публикации постановления о проведении 

публичных слушаний по рассмотрению проекта 

межевания территории; 

- в соответствии с заключением о результатах 

публичных слушаний, при необходимости, 

внесение изменений в проект межевания 

территории и его направление в Комитет; 

- завершением этапа считается публикация 

приказа об утверждении проекта межевания 

территории. 

2 Порядок 

согласования, 

обсуждения и 

утверждения 

градостроительной 

документации. 

Согласование проекта межевания территории 

следует осуществлять в порядке, установленном 

ст. ст. 45, 46 Градостроительного кодекса РФ.  

Исполнитель отвечает на замечания и 

предложения, полученные в ходе согласования 

проекта, готовит аргументированные 

обоснования учета или отклонения поступивших 

замечаний и предложений, корректирует 

документацию по межеванию территории 

3 Проверка 

документации на 

соответствие 

документам  

территориального 

планирования, 

градостроительного 

зонирования, 

требованиям 

1. Проверка межевания территории 

осуществляется с Комитетом до проведения 

публичных слушаний в течение 10 рабочих дней с 

момента поступления. 

2. Материалы проекта передаются для 

согласования в Комитет на в электронном виде в 

PDF формате и в векторном формате mif*. 

 



регламентов 

4 Формы представления 

материалов по 

проекту межевания 

территории, 

требования к 

оформлению 

комплектации и 

передача материалов 

Заказчику и в  

Комитет РА по 

архитектуре и 

градостроительству  

По завершении работ по подготовке проекта 

межевания территории исполнитель выдает 

заказчику следующие материалы: 

Проект для проведения согласований готовится в 

в электронном виде в PDF формате и в векторном 

формате . mif*. 

По результатам выполненных работ заказчик  

должен предоставить в Комитет для 

утверждения:  
1. Проект межевания (в полном объеме) 

      - на электронном носителе PDF формат и 

векторный вид в формате mif* 
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СОСТАВ ПРОЕКТА: 
 

Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории. 

Текстовая часть 

Графические материалы: 

 

Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Графические материалы: 

 

 

 

 

 

 

№ 

п/п 
Наименование чертежа Масштаб 

Марка 

чертежа 

1 Чертеж межевания территории 1:500 ПМ-1 

2 Разбивочный чертеж красных линий 1:500 ПМ-2 

№ 

п/п 
Наименование чертежа Масштаб 

Марка 

чертежа 

1 
Местоположение участка проектирования в 

структуре муниципального поселения 
б/м ПМ-3 

2 Границы существующих земельных участков 1:500 ПМ-4 

3 
Местоположение существующих объектов 

капитального строительства  
1:500 ПМ-5 

4 
Схема границ зон с особыми условиями 

использования территорий  
1:500 ПМ-6 

5 

Схема границ особо охраняемых природных 

территорий, 

границ территорий объектов культурного наследия, 

границы лесничеств, участковых лесничеств, 

лесных кварталов, лесотаксационных выделов или 

частей лесотаксационных выделов 

б/м ПМ-7 



С т р а н и ц а  | 2 

Проект межевания территории в пределах кадастрового квартала 01:09:0103005 

 в г. Адыгейск, для земельного участка с кн 01:09:0103005:89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории. 

Текстовая часть 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



С т р а н и ц а  | 3 

Проект межевания территории в пределах кадастрового квартала 01:09:0103005 

 в г. Адыгейск, для земельного участка с кн 01:09:0103005:89 

СОДЕРЖАНИЕ 

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ 

1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

2. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

3. ОПОРНО-МЕЖЕВАЯ СЕТЬ НА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ 

5. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

6. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

7. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О 

НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ 

УЧАСТКОВ ЛЕСОВ.  

8. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ 

ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, 

ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА 

НЕДВИЖИМОСТИ 

9. СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ, ОБРАЗУЕМАЯ В РЕЗУЛЬТАТЕ МЕЖЕВАНИЯ 

10. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРИЛОЖЕНИЕ   
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ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ 

 

Данный проект разработан по заказу ООО специализированный 

застройщик "Строительная группа Любимый дом", на основании задания для 

изготовления проекта межевания территории, утвержденного от 01.11.2023 г. 

Проект межевания территории разработан на топографической съемке 

масштаба 1:500, выполненной в 2022 году и предоставленной заказчиком. 

Графические материалы выполнены в установленной системе координат 

МСК-23, в программе AutoCad. 

Проект межевания территории разрабатывается в целях перераспределения 

земельных участков, определения местоположения границ, образуемых и 

изменяемых земельных участков, установления красных линий. 

При подготовке проект межевания территории определение 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами 

отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, 

установленными в соответствии с федеральными законами, техническими 

регламентами. 

Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-Ф3; 

- Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-Ф3; 

- Водный кодекс РФ от 03 июня 2006 г. №74-ФЗ; 

- Нормативы градостроительного проектирования Республики Адыгея; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не 

противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации). 
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- РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, 

не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации). 

 

1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
-Установление правового регулирования земельных участков.  

-Установление границ застроенных земельных участков и границ не 

застроенных земельных участков.  

-Формирование земельных участков, как объектов государственного учета 

объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.  

-Определение и установление красных линий. 

 

2. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях. 

2. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, 

учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре (кпт от 

13.10.2023 г. КУВИ-001/2022-54963421) 

3. Технический отчет инженерно-геодезические изыскания  

4. Топографическая съемка 09.2022г. 

 

3. ОПОРНО-МЕЖЕВАЯ СЕТЬ НА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ  
На территории проектирования существует установленная система 

геодезической сети специального назначения для определения координат точек 

земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат 

МСК 23. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям 

выполнения кадастровых работ для установления границ земельных участков на 

местности. 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ 
Участок проектирования расположен в северной части территории г. 

Адыгейск, площадь территории проектирования 1.48 га. 
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Территория проектирования располагается в зоне застройки 

среднеэтажными жилыми домами. Территория проектирования имеет 

прямоугольную форму, длиной с севера на юг около 147 м, с востока на запад 

около 100.8 м. 

Земли в границах проектирования относятся к категории - земли 

населенных пунктов. Рельеф территории достаточно ровный без характерного 

общего уклона. Красные линии сформированы в ранее утвержденном проекте 

межевания территории Постановлением №108 от 17.04.2020г МО «Город 

Адыгейск». 

Согласно генеральному плану МО «Город Адыгейск» территория 

проектирования расположена в ЖЗ.103. 

Согласно правил землепользования и застройки МО «Город Адыгейск» в 

указанной зоне приняты основные, вспомогательные и условные виды 

разрешенного использования: 

Код 

(числ

овое 

обозн

ачени

е 

вида) 

Наименование 

основных видов 

разрешенного 

использования 

объектов 

капитального 

строительства и 

земельных 

участков  

Описание видов разрешённого использования 

объектов капитального строительства и 

земельных участков  

Вспомогательные виды 

разрешённого использования, 

установленные к основным 

видам разрешенного 

использования объектов 

капитального строительства и 

земельных участков  

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирна

я жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

Дворы общего пользования, 

площадки для индивидуальных 

занятий физкультурой и 

спортом, хозяйственные 

площадки, гостевые 

автостоянки, встроенные 

гаражи, микрорайонные 

(квартальные) клубы 

 

2.5 Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 

Дворы общего пользования, 

площадки для индивидуальных 

занятий физкультурой и 

спортом, хозяйственные 

площадки, гостевые 

автостоянки, встроенные 

гаражи, микрорайонные 

(квартальные) клубы 
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общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома 

2.6 Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и 
автостоянок, размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не 
составляет более 15% от общей площади 
дома 

Дворы общего пользования, 

площадки для индивидуальных 

занятий физкультурой и 

спортом, хозяйственные 

площадки, гостевые 

автостоянки, встроенные 

гаражи, микрорайонные 

(квартальные) клубы 

 

 

 

 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Сооружения и устройства сетей 

инженерно-технического 

обеспечения, здания и 

сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

Аварийно-диспетчерские 

службы организаций, 

осуществляющих 

эксплуатацию сетей 

инженерно-технического 

обеспечения города, объекты 

пожарной охраны (гидранты, 

резервуары), 

Сооружения и устройства сетей 

инженерно-технического 

обеспечения, 

гаражи служебного транспорта, 

склады материалов и 

инвентаря, здания и 

сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

Аварийно-диспетчерские 

службы организаций, 

осуществляющих 

эксплуатацию сетей 

инженерно-технического 

обеспечения города, объекты 

пожарной охраны (гидранты, 

резервуары), 

Сооружения и устройства сетей 

инженерно-технического 

обеспечения, 

гаражи служебного транспорта, 

склады материалов и 

инвентаря, здания и 
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сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора 

3.1.2 Административн

ые здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг 

гаражи служебного транспорта, 

площадки для сбора мусора 

3.2.3 Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

гаражи служебного транспорта, 

площадки для сбора мусора, 

гостевые автостоянки 

3.2.4 Общежития Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их работы, 

службы или обучения, за исключением 

зданий, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

площадки для сбора мусора, 

гостевые автостоянки 

3.3 Бытовое 

обслуживание 
Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Салоны сотовой связи, 

фотосалоны, пункты продажи 

сотовых телефонов и приёма 

платежей, центры по 

предоставлению 

полиграфических услуг, 

ксерокопированию, пункты 

обмена валюты, косметические 

салоны, салоны красоты, 

гостевые автостоянки 

3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

пункты оказания первой 

медицинской помощи, центры 

медицинских консультаций 

населения, медицинские 

кабинеты, аптеки, аптечные 

пункты, хозяйственные 

постройки, отдельно стоящие и 

пристроенные лаборатории, 

гаражи служебного транспорта, 

сооружения локального 

инженерного обеспечения, 

гостевые автостоянки, здания и 

сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора 

 

3.5.1 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению), в 

том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

Хозяйственные постройки, 

гаражи служебного транспорта, 

сооружения локального 

инженерного обеспечения, 

гостевые автостоянки, 

спортивные ядра, открытые 

площадки для занятий спортом 

и физкультурой, школьные 

сады, здания и сооружения для 

размещения служб охраны и 

наблюдения, площадки для 

сбора мусора 

3.6.1 Объекты 

культурно-

досуговой 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов 

Гостевые автостоянки, 

сооружения локального 

инженерного обеспечения, 
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деятельности культуры, библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

гаражи служебного 

автотранспорта, здания и 

сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора, 

хозяйственные постройки 

3.6.2 Парки культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха Гостевые автостоянки, 

сооружения локального 

инженерного обеспечения, 

гаражи служебного 

автотранспорта, здания и 

сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения, 

площадки для сбора мусора, 

хозяйственные постройки 

3.8.1  Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

Гостевые автостоянки, гаражи 

служебного автотранспорта, 

здания и сооружения для 

размещения служб охраны и 

наблюдения 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

Аптеки, гостевые автостоянки, 

площадки для сбора мусора 

 

7.2.3 Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

Не устанавливаются 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Гостевые автостоянки, гаражи 

для служебного транспорта, 

здания и сооружения для 

размещения служб охраны и 

наблюдения, учебно-

тренировочные комплексы со 

спортивными площадками, 

закрытые гаражи-стоянки 

резервных автомобилей, склады 

инвентаря  

12.0 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

 

 

 

 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Сквер, парк, парковая зона, 

бульвар, сооружения и 

устройства транспортной 

инфраструктуры, улично-

дорожная сеть 

 

12.0.

1 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

Не устанавливаются 
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также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.

2 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

Не устанавливаются 

 

таблица 2 
Код 

(число

вое 

обозна
чение 

вида) 

Наименование 
условно 

разрешённых видов 

использования 
объектов 

капитального 

строительства и 
земельных участков  

 

Описание видов разрешённого 
использования объектов капитального 

строительства и земельных участков  

Вспомогательные виды разрешённого использования, 
установленные к условно разрешенным видам объектов 

капитального строительства и земельных участков  

3.7.1 Осуществление 
религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

Хозяйственные постройки,  вспомогательные 
сооружения для отправления культа, гаражи служебного 

автотранспорта, здания для собрания прихожан, 

сооружения локального инженерного обеспечения, 
гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора 

3.10.1 Амбулаторное 

ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, 

гаражи для служебного транспорта вместимостью не 
более двух боксов, здания и сооружения для 

размещения служб охраны и наблюдения, площадки для 

сбора мусора 

4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также 
с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара 
в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

Гостевые автостоянки, сооружения локального 
инженерного обеспечения, гаражи служебного 

транспорта, в том числе встроенные в здания, отдельно 

стоящие хозяйственные корпуса общественных зданий, 
здания и сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения, площадки для сбора мусора 

4.3 Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 
200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка 

площадки для торговли «с колёс» до 1000 кв.м., 
гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, 

хозяйственные постройки, помещения для 

складирования и временного хранения товаров, здания и 
помещения для служб охраны и наблюдения  

4.5 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

Гостевые автостоянки, сооружения локального 

инженерного обеспечения, гаражи служебного 

транспорта, в том числе встроенные в здания, отдельно 
стоящие хозяйственные корпуса общественных зданий, 

здания и сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения, площадки для сбора мусора 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Службы доставки питания по заказу, гостевые 
автостоянки, летние площадки предприятий 

общественного питания, площадки для сбора мусора, 

гаражи для служебного транспорта, хозяйственные 
постройки, сооружения локального инженерного 

обеспечения 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания 
в них 

Хозяйственные постройки гостиниц, сооружения 
локального инженерного обеспечения, гаражи 

служебного транспорта, автостоянки для проживающих 

в гостинице, гостевые автостоянки, здания и 
сооружения для размещения служб охраны и 

наблюдения, площадки для сбора мусора 
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4.9.1.3 Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

Хозяйственные постройки, площадки для сбора мусора 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, 
и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

Хозяйственные постройки, площадки для сбора мусора 

5.1.3 Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 

Гостевые автостоянки, раздевальные и душевые 
помещения для посетителей спортивных объектов, 

здания и сооружения технологически связанные с 
проведением спортивных соревнований и 

физкультурных мероприятий, площадки для сбора 

мусора 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, 

мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

Гостевые автостоянки, раздевальные и душевые 
помещения для посетителей спортивных объектов, 

здания и сооружения технологически связанные с 

проведением спортивных соревнований и 

физкультурных мероприятий, площадки для сбора 

мусора 

9.3 Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 
культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 
исторических промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и гражданских 
захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Не устанавливаются 

6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Вспомогательные здания и сооружения, в которых 

осуществляются операции, технологически связанные с 

основным видом разрешённого использования, гостевые 
автостоянки, площадки для сбора мусора, в том числе и 

производственных отходов  

 

5. СЕРВИТУТЫ И ИНЫЕ ОБРЕМЕНЕНИЯ  

На территории проектирования имеются охранные зоны инженерных сетей. 

Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий 

эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения 

несчастных случаев. 

5.1 На территории проектирования имеются объекты инженерной 

инфраструктуры и охранные зоны от них: 
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- существующие линии электропередач 10 Кв, охранные зоны – 10м. 

В соответствии с Правилами, утвержденными постановлением 

Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009г.  № 160, 

введение порядка по установлению защитных участков ЛЭП обуславливается 

негативным влиянием электромагнитного поля на организм человека. 

Специалистами выявлено, что у людей, живущих вблизи трансформаторных 

подстанций и линий электропередач, возникают изменения в деятельности 

сердечно-сосудистой, нервной, эндокринной систем, нарушаются обменные 

процессы, иммунная и прочие жизненно-важные функции. 

В охранной зоне ЛЭП (ВЛ) запрещается:  

1. Производить строительство, капитальный ремонт, снос любых зданий и 

сооружений. 

2. Осуществлять всякого рода горные, взрывные, мелиоративные работы, 

производить посадку деревьев, полив сельскохозяйственных культур. 

3. Размещать автозаправочные станции. 

4. Загромождать подъезды и подходы к опорам ВЛ. 

5. Устраивать свалки снега, мусора и грунта. 

6. Складировать корма, удобрения, солому, разводить огонь. 

7. Устраивать спортивные площадки, стадионы, остановки транспорта, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей. 

- существующий газопровод среднего давления - охранные зоны 

устанавливаются по обе стороны от газопровода на расстоянии 4 м, 

- существующий водопровод, имеет санитарный разрыв до фундаментов 

зданий – 5 м. 

- существующая ливневая канализация, имеет санитарный разрыв до 

фундаментов зданий – 3 м. 
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- существующая напорная канализация, имеет санитарный разрыв до 

фундаментов зданий – 6 м. 

 

5.2 Ограничения природного характера 

В границах проектируемой территории согласно материалам генерального 

плана поселения не выявлено ограничения природного характера. 

5.3 Сведения о границах зон действия публичных сервитутов 

Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, выданные 

филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Республике 

Адыгея, не имеется информация о границах зон действия сервитута. 

5.4 Наличие объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры)  

В границах проектируемой территории согласно материалам генерального 

плана не выявлены объекты историко-культурного наследия. 

 

6. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых 

земельных участков, выполнен проект межевания территории. 

Проектом образовано 1 новый земельный участок. 

ЗУ1 образован путем перераспределения земельного участка 

01:09:0103005:89 и земель, находящихся в государственной собственности. 

Сведения об исходных земельных участках: 

Кадастровый 

номер 
Адрес Статус 

Площадь, 

кв.м 
Категория 

Вид разрешенного 

использования 

01:09:0103005:89 
Респ Адыгея, г 

Адыгейск, ул 

Горького, 39 

учтенный 5000 

Земли 

населённых 

пунктов 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

 

Вид разрешенного использования ЗУ1 устанавливается из основных видов 

разрешенного использования правил землепользования и застройки - 
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Среднеэтажная жилая застройка - минимальная/максимальная площадь – для 

многоквартирных жилых домов - 500 м2 / не установлено. 

Согласно подпункту 4 пункта 1 статье 39.27 ЗК РФ, изменение в проект 

межевания территории разрабатывается с целью увеличения площади путем 

перераспределения земельного участка находящегося в муниципальной 

собственности и предоставленного в аренду юридическому лицу и земель, 

находящихся в государственной собственности.  

Соглашение о перераспределении земель не может быть заключено при 

наличии обстоятельств, указанных в пункте 7 и 8 статьи 39.27 ЗК РФ. Данные 

запреты на перераспределения земельного участка и земель не содержат 

случая, при котором площадь увеличения может превышать минимальную 

площадь, утвержденной ПЗЗ, (к примеру, такой запрет содержится в подпункте 

9 пункта 9 статьи 39.29 ЗК РФ). 

 

Сведения о способе образования земельного участка: 

Условн

ый 

номер 

Площадь, 

кв.м 

Способ образования: 

номер части ЗУ (кв.м.) 

Вид разрешенного 

использования  

Категория 

ЗУ1 5488 

путем перераспределения зу 

01:09:0103005:89 с землями 

:Т/п1 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Земли 

населенных 

пунктов 

 

6.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.  

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 

отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд не предусматриваются данным 

проектом межевания территории. 
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7. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, 

СВЕДЕНИЯ О НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ 

ОСОБО ЗАЩИТНЫХ УЧАСТКОВ ЛЕСОВ.  

Изменение в проект межевания территории не включает в себя участки 

лесов, лесничеств, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и 

качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов. 

 

8. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ 

КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ 

КООРДИНАТ, ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО 

ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА НЕДВИЖИМОСТИ 

Ранее в отношении указанной территории не был утвержден проект 

межевания территории, который бы содержал сведения о перечне координат 

характерных точек о границах территории в системе координат, указанных в 

п.5.5 ст.43 Градостроительного кодекса РФ. 

 

9. СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ, ОБРАЗУЕМАЯ В РЕЗУЛЬТАТЕ 

МЕЖЕВАНИЯ 

В соответствии с ст.11.9 Земельного кодекса РФ образуемый земельный 

участок не приводит к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, 

чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим 

препятствующим рациональному использованию земель, а также границы 

образуемого земельного участка не пересекают границы муниципальных 

образований и границы населенных пунктов. Перераспределяемые площади 

участков из земель не позволяют образовать самостоятельные участки. 
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Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности 

правообладателей земельных участков в соответствии с действующим 

законодательством.  

10. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Обозначение 

участка 

Координата  

Х 

Координата  

Y 

:ЗУ1 5488 кв.м. 
1 461402.26 1395710.92 

2 461413.98 1395710.78 

3 461410.63 1395760.97 

4 461402.86 1395760.92 

5 461302.87 1395762.12 

6 461302.27 1395712.12 
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