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ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Проект внесения изменений (корректировка) Генерального плана муниципального образования «Город Адыгейск» разработан на основании Постановления администрации муниципального образования «Город Адыгейск» от  08.10.2021 г. № 330 «О подготовке предложений о внесении изменений в решение Совета народных депутатов города Адыгейск» от 21.12.2010 года № 153                                  «Об утверждении корректировки генерального плана  г. Адыгейска,  а. Гатлукай и                                    х. Псекупс».

Основанием для разработки проекта внесения изменений Генерального плана является необходимость решения органами местного самоуправления вопросов местного значения и реализации муниципальных полномочий в соответствии с положениями Федерального закона №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Градостроительного кодекса РФ, других федеральных и региональных законов и иных нормативных правовых актов.

Настоящее Положение о территориальном планировании муниципального образования «Город Адыгейск» подготовлено в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Республики Адыгея в качестве текстовой части материалов в составе генерального плана муниципального образования «Город Адыгейск», содержащей цели и задачи территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

В Генеральном плане выполнена одна из главных задач – определение                    назначения территорий, установление функциональных зон сельского поселения и населенных пунктов с выделением в них жилых, общественно-деловых,    производственных, зон инженерной и транспортной инфраструктур, рекреационных, сельскохозяйственного использования, специального назначения и прочих зон. Генеральный план разработан в соответствии с основными направлениями государственной градостроительной политики, с учетом социально-экономического планирования и прогнозирования развития Республики Адыгея, МО «Город Адыгейск», действующих региональных, и местных территориальных отраслевых программ.
В Генеральном плане определены основные параметры развития муниципального образования «Город Адыгейск»: перспективная численность населения, объемы нового строительства и реконструкции жилищного фонда и объектов обслуживания, максимальная этажность застройки, плотность населения, определены необходимые для всех видов строительства территории. 

Проектные решения Генерального плана являются основой для разработки правил землепользования и застройки устанавливающих правовой режим использования территориальных зон и земельных участков, определения зон инвестиционного развития.
Положение о территориальном планировании, содержащееся в генеральном плане, включает в себя:

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

В целях утверждения Генерального плана осуществляется подготовка соответствующих материалов по обоснованию проекта в текстовой форме и в виде карт. 

Материалы по обоснованию Генерального плана муниципального образования включают в себя:
1) сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения, городского округа;

2) обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения, городского округа на основе анализа использования территорий поселения, городского округа, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования, определяемых в том числе на основании сведений, содержащихся в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, в том числе материалов и результатов инженерных изысканий, содержащихся в указанных информационных системах, а также в государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий; (в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 373-ФЗ)

3) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа на комплексное развитие этих территорий;

4) утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях поселения, городского округа объектов федерального значения, объектов регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

5) утвержденные документом территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанного документа территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

6) перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

7) перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования;

8) сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения (п. 8 введен Федеральным законом от 30.12.2015 N 459-ФЗ)

Материалы по обоснованию генерального плана в виде карт отображают:

1) границы поселения, городского округа;

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа;

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения поселения, городского округа;

4) особые экономические зоны;

5) особо охраняемые природные территории федерального, регионального, местного значения;

6) территории объектов культурного наследия;

6.1) территории исторических поселений федерального значения, территории исторических поселений регионального значения, границы которых утверждены в порядке,  предусмотренном статьей 59 Федерального закона от 25 июня 2002 года                 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации";(п. 6.1 введен Федеральным законом от 30.12.2015 N 459-ФЗ)

7) зоны с особыми условиями использования территорий;

8) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

8.1) границы лесничеств, лесопарков; (п. 8.1 введен Федеральным законом от 29.07.2017 N 280-ФЗ)

9) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения поселения, городского округа или объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района.
Территориальное планирование направлено на комплексное решение вопросов местного значения поселения, установленных Федеральным законом от 06.11.2003г.                № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
В процессе проектирования были изучены и использованы материалы ранее разработанной проектной и иной документации:

 -    схемы территориального планирования Республики Адыгея;
- исходные данные для корректировки границ населенных пунктов представленные заказчиком: кадастровые данные земельных участков на проектируемой и прилегающей территории;
-  проект генерального плана городского округа, подготовленного применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав городского округа: корректировка границ функциональных зон и населенных пунктов г. Адыгейска,                        а. Гатлукай и х. Псекупс.
Корректировка Генерального плана муниципального образования «Город Адыгейск» проводится в части включения в границы населенного пункта земельного участка лесного фонда общей площадью 51 га и необходимости проведения согласования с уполномоченным органом Российской Федерации – Управлением лесами Республики Адыгея. Проект корректировки границ выполнен на основе разработанного и согласованного раннее, в 2010г., Генерального плана МО «Город Адыгейск».
Реализация генерального плана осуществляется в границах муниципального образования на основании плана реализации генерального плана, разрабатываемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и утверждаемого главой поселения в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана.

План реализации генерального плана поселения является основанием для разработки и принятия муниципальных целевых градостроительных и иных программ развития поселения.
2. Основные цели и задачи Генерального плана                                        
Цель Генерального плана – разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития, создание действенного инструмента управления  развитием территории в соответствии с федеральным и региональным  законодательством. Цель устойчивого развития градостроительной системы – сохранение и приумножение всех ресурсов для будущих поколений. 

Основными задачами Генерального плана являются:


выявление проблем градостроительного развития территории                      муниципального образования и разработка мероприятий обеспечивающих решение этих проблем;


пространственная организация территории преемственность развития функциональной и пространственной структуры всех типов территорий, их планировки и застройки


развитие социальной сферы, новое жилищное строительство и                    реконструкция жилищного фонда; 


развитие транспортной инфраструктуры, организация удобных                         транспортных связей внутри муниципального образования, связей между                              правобережной и левобережной частями и между селитебными и производственными территориями;


организация системы зеленых насаждений, создание и развитие зон                 отдыха;


создание озелененных санитарно-защитных зон вокруг промышленных и коммунально-складских предприятий, с запрещением в этих зонах жилищного строительства;


стимуляция направленного развития наиболее перспективных районов, обладающих неиспользованными градостроительными предпосылками своего положения и функционально-пространственной организации;

-
повышение обеспеченности, безопасности и надежности функционирования инженерной инфраструктуры муниципального образования;

-
охрана объектов культурного наследия, развитие туристического                    комплекса; 

-
мероприятия по обеспечению экологической безопасности территорий,     сохранение и рациональное развитие природных ресурсов;

-
мероприятия по защите территорий от воздействия чрезвычайных                  ситуаций природного и техногенного характера;

-
предложения по выделению территорий резерва для перспективного развития. 

3. Оценка социально-экономического потенциала муниципального образования "Город Адыгейск"
Город Адыгейск был основан в 1969 году в связи с началом строительства Краснодарского водохранилища. В город Адыгейск были переселены жители 13 аулов и хуторов. В новых границах муниципальное образование "Город Адыгейск" образовано в ноябре 2000 года после административно-территориального деления с Теучежским районом.
Город Адыгейск расположен в лесостепной зоне равнинной части Республики Адыгея и в основном обладает земельными ресурсами. Общая площадь земель, используемых муниципальным образованием  составляют 3335 гектаров. 
Муниципальное образование "Город Адыгейск" включает в себя населенные пункты: Город Адыгейск, который расположен в северо-западной части Республики Адыгея в 110 км от города Майкопа и 15 км от города Краснодара, граничит с городом Горячий Ключ Краснодарского края и Теучежским районом Республики Адыгея, а также аул Гатлукай и хутор Псекупс.

Город Адыгейск - многонациональный город. Его население состоит из представителей более 30 национальностей, самые многочисленные этносы - адыгейцы (77,9%) и русские (17,9%). Общая численность населения в границах городского округа по состоянию на 01.01.2021г. составляет 15296 чел.

                                          Промышленность
Основной целью промышленной политики является создание условий и     активизации факторов, обеспечивающих темпы устойчивого экономического роста.

Основу экономического потенциала города составляет промышленное производство.  В области производства промышленной продукции ведущей отраслью является пищевая и перерабатывающая промышленность, на долю которой приходится 74,4% производимой продукции. 
Развитие промышленности будет осуществляться в соответствии с    разработанным законом Республики Адыгея «Стратегии социально-экономического развития Республики Адыгея до 2025 года». 
Прогноз разработан на основе комплексного анализа состояния экономики, а также направлений социально – экономической политики на долгосрочную перспективу.
Ведущие предприятия города

	1) ОПООО «Ресурс»;
2) ООО пивзавод «АСБИР»;
3) ООО «Мрамор»;
4) ООО «Перлит»;
5) ООО «ОЛЕЙН»;
6) ООО «Адыгейский молочный завод»

Удаленность от административного центра: а. Гатлукай находится на расстоянии  3,0 км до административного центра города Адыгейск;                                х. Псекупс находится на расстоянии  8,1 км до административного центра города  Адыгейск.
Муниципальное образование «Город Адыгейск» находится  99  км от столицы РА г. Майкопа.
	1) Рисозавод:  Переработка и обработка риса до  200  тонн сырья в сутки или  60 тыс.  тонн  вгод.
2) ООО «Адыгейский пивоваренный завод «АСБИР» производит пенный напиток в кегах и в бутылках, розлив питьевой воды, также напитки безалкогольные.
3) ООО «Мрамор» специализируется по производству безалкогольных напитков (кваса). 
4) ООО «Перлит»: занимается производством стройперлита,  агроперлита,  фитоперлита и перлитового песка. 
5) ООО «Олеин»: занимается производством жирных кислот подсолнечных масел
6) ООО «Адыгейский молочный завод» -  цех по производству молочных продуктов-выпуск разных видов сыров.


Доминирующее положение в экономике города занимает обрабатывающая промышленность.Наибольший вклад в объем промышленного производства города вносят пищевая промышленность (включая  производство  напитков) – 55,1 процентов, химическое производство – 19,6 процентов. 

     ООО «Ресурс» - самое крупное промышленное предприятие города, перерабатывает зерновые, масличные и бобовые культуры, осуществляет их хранение, переработку, торговые операции. Благодаря уникальности оборудования предприятия и выполнению всех условий подготовки и переработки риса вырабатывается качественный рис, который хорошо себя зарекомендовал на российском рынке. Кроме того на предприятии производится экспортный сорт риса.

    ООО «Дэрмэн» специализируется на выпуске хлеба и хлебобулочных изделий, а также кондитерских изделий.

    ООО «Адыгейский молочный  завод» производит молочные продукты (сметана, масло сливочное, масло топленное, кисломолочная продукция), специализируется  на выпуске разных видов сыров.

    ООО «Адыгейский пивоваренный завод «АСБИР» производит пенный напиток в кегах и в бутылках,  разливает питьевую воду  «Горный ключ Асбир».  

   ООО «Мрамор» специализируется по производству безалкогольных напитков, кваса.

   ООО «Перлит» производит строительные материалы: стройперлит, агроперлит, фильтроперлит, вермикулит, маты для гидропоники.

   ООО «Олеин» производит жирные кислоты из подсолнечного  масла.
Рост объемов производства предусматривается за счет повышения                       инвестиционной и инновационной активности предприятий промышленного комплекса, модернизации существующих и строительства новых производств, внедрения современных технологических процессов и освоения новых конкурентоспособных видов продукции.
Реализация инвестиционных проектов, улучшение финансового состояния               промышленных предприятий позволят создать дополнительные рабочие места, повысить заработную плату работающих, повысить конкурентоспособность и объем выпускаемой продукции.
Агропромышленный комплекс
Общая площадь сельскохозяйственных угодий составляет 1,911 тыс. га:
из них выращивание пропашных - технических культур на площади 1,236 тыс. га;
под пастбища – 665 га.
Уровень производства сельхозпродукции характеризуются низкими показателями. Недостаточно эффективно используются земельные угодья, снижается плодородие почвы. Основной объем производимой на территории города сельскохозяйственной продукции приходится на личные подворья граждан.

Транспорт и дорожное хозяйство
Через территорию муниципального образования проходят автомагистраль федерального значения «М-4 «ДОН» и автомобильная трасса Энем-Адыгейск-Бжедугхабль.
Железнодорожная магистраль Северо-Кавказской железной дороги. Удаленность города  Адыгейска от крупных портов г. Новороссийска и  г. Туапсе         составляет 150 километров. 
 Ближайший аэропорт находится в 15 километрах, в городе Краснодаре.
Потребительский рынок и сфера услуг

Потребительский рынок является важнейшей составной частью экономики городского округа. 
Одним из направлений работы администрации МО "Город Адыгейск" определено качественное развитие торговли, соблюдение градостроительных требований с учетом создания комфортных условий и высокого уровня обслуживания населения.
Вместе с тем эффективное развитие сферы потребительского рынка и услуг на территории МО "Город Адыгейск" в значительной степени зависит от решения целого комплекса основных вопросов:

-
обеспечение качества и безопасности товаров и услуг, которое является общей стратегической задачей потребительского рынка;

-
сложившееся размещение объектов потребительского рынка и услуг, которое не полностью отвечает потребностям населения. 
Недостаточно развивается сеть небольших магазинов и предприятий сферы услуг, социально ориентированного уровня обслуживания в местах проживания постоянного населения. В этих условиях в число главных проблем перспективного развития потребительского рынка и услуг входит задача обеспечения территориальной доступности товаров и услуг во всех жилых районах населенных пунктов на уровне, не ниже установленных градостроительных и социальных стандартов обслуживания;

-
создание цивилизованного конкурентного оптового звена                       продовольственных и непродовольственных товаров;

-
проблема обеспеченности предприятий потребительского рынка и услуг, а также рынка поселка автостоянками и парковками.
Торговая розничная сеть города насчитывает 146 точек стационарных магазинов и 35 предприятий общественного питания, в сфере торговли работает свыше 300 человек или 11,7% от общего числа трудовых ресурсов. Удельный вес предприятий торговли в общем количестве предприятий в городе составляет 58%. 
Малое предпринимательство

Экономическую основу города составляет малое предпринимательство. 
На 1 января 2021 года в городе зарегистрировано 142 малых предприятия, в которых занято 650 человек. Наряду с ними осуществляют индивидуально-трудовую деятельность 763 предпринимателя без образования юридического лица и 43 крестьянских (фермерских) хозяйства. На долю занятых в малом предпринимательстве приходится 32% от общей численности занятых в экономике города.

Основная часть малых предприятий относится к торговле и общественному питанию - 75 (53%), в промышленности занято 14 (10%) предприятий малого бизнеса, строительстве - 17 (12%), в других отраслях - 36 (25%).
Номенклатура промышленной продукции, производимой малыми предприятиями, насчитывает более 20 наименований.

Инвестиции малых предприятий в основной капитал в 2010 году составили 445,2 млн. рублей. За этот период налоговые поступления от субъектов малого предпринимательства по платежам в местный бюджет составили 15,7 млн. рублей или более 27% от всех поступлений в местный бюджет. В целях развития и поддержки малого бизнеса в администрации города функционирует Центр поддержки малого предпринимательства, имеется муниципальный фонд поддержки малого бизнеса.

Инвестиционная политика
Сегодня инвестиционная политика в Адыгее направлена на стимулирование инвестиционных процессов, внедрение механизмов государственно-частного партнерства, повышение инновационной и инвестиционной активности промышленных предприятий, формирование позитивного имиджа Республики Адыгея, обеспечение квалифицированными специалистами всех сфер экономики.
В муниципальном образовании «Город Адыгейск» в целях создания благоприятных условий для инвесторов, унификации процедуры взаимодействия инвесторов с органами местного самоуправления, сокращения сроков проведения подготовительных, согласительных и разрешительных процедур при реализации инвестиционных проектов применяется система взаимодействия с инвесторами по сопровождению инвестиционных проектов по принципу «одного окна».

Положение о системе взаимодействия с инвесторами по сопровождению инвестиционных проектов, реализуемых или планируемых к реализации на территории  муниципального образования «Город Адыгейск» по принципу «одного окна», утверждено постановлением Администрации муниципального образования «Город Адыгейск» от 16 декабря 2014 года № 275 и устанавливает сроки и последовательность действий структурных подразделений администрации муниципального образования «Город Адыгейск» по оказанию информационно-консультационного и организационного содействия субъектам инвестиционной деятельности, реализующим и (или) планирующим реализацию инвестиционных проектов на территории муниципального образования.

Свободные инвестиционные площадки муниципального образования «Город Адыгейск»:
1. Строительство производственной базы по ул. Промышленная, 9/2 в                               г. Адыгейске;

  2. Размещение производственной базы  по ул. Промышленная, 14 в                                  г. Адыгейске;

  3. Размещение производственной базы по ул. Промышленная, 8В в г. Адыгейске;

  4. Размещение производственной базы по ул. Промышленная, 18 в г. Адыгейске;

  5. Размещение производственной базы по ул. Промышленная,16 в г. Адыгейске;

  6. Строительство многоквартирных жилых домов по ул. Горького, 20 в                                г. Адыгейске.

  7. Размещение объектов складского назначения (склады для хранения сельскохозяйственной продукции) по ул. Промышленная, 8 г в г.Адыгейске 

  8. Строительство производственной базы по ул. Промышленная, 8 Б в                                 г. Адыгейске 

  9. Строительство производственной базы по ул. Промышленная, 8 В в                                г. Адыгейске 

 10. Производство хлеба и мучных кондитерских изделий по ул. Ленина,27 г.Адыгейске. 

В силу финансовых возможностей администрация города принимает участие в софинансировании республиканских целевых программ.
Обрабатывающие производства – ведущий сектор экономики муниципального образования. Их доля в общем объеме промышленного производства составляет 83,3 процента. Наибольший вклад в объем промышленного производства города вносят пищевая промышленность – 55,1 процентов, химическое производство – 19,6 процентов.

Предприятиями города отгружено промышленной продукции собственного производства, выполнено работ и услуг в 2019 году на сумму 389,7 млн. рублей, что в текущих ценах составляет 45,8 % к уровню 2018 года. 

Приоритетными направлениями развития муниципального образования «Город Адыгейск» являются:

       1. Создание благоприятного предпринимательского и инвестиционного климата для развития промышленности и жилищного (в том числе индивидуального) строительства.

      2. Создание условий для развития агропромышленного комплекса, ориентированного на производство экологически чистой продукции.

      3. Реформирование и модернизация ЖКХ.   

Демографическая ситуация.

Являясь неотъемлемым элементом комплексного и, особенно, долгосрочного планирования социального и экономического развития исследуемой территории, демографические прогнозы позволяют определить на перспективу численность, как всего населения, так и население отдельных половозрастных групп, что особенно важно с точки зрения социального планирования, решения проблем обеспечения трудовыми ресурсами, дальнейшего воспроизводства населения, разработки мероприятий по повышению материального благосостояния населения и т.д. Перспективные расчеты численности населения строятся на гипотезах относительно будущих тенденций рождаемости, смертности и миграции населения. 
 Демографическая ситуация в городе Адыгейске характеризуется следующим показателями:

1) рост уровня рождаемости (25 человек в 2010 году против 12 человек в 2009 году на 1000 человек);

2) уровень смертности (12 человек в 2010 году против 10 человек в 2009 году на 1000 человек).

Средняя продолжительность жизни составила 70 лет. Численность постоянного населения несколько увеличилась и составила в 2010 году 14228 человек, а доля трудоспособного населения и пенсионеров составляет соответственно 62% (9116 человек) и 28% (4061 человек).

Динамика демографического потенциала города позволяет прогнозировать на долгосрочную перспективу удовлетворительные условия для реализации процессов социально-экономического развития благодаря росту численности экономически активного населения.
Численность населения по полу и возрасту на 1 января 2021 года 



	Возраст (лет)
	№№ строки
	Все население
	Городское население
	Сельское население

	
	
	мужч. и женщ
	мужч
	женщ
	мужч и женщ
	мужч
	женщ
	мужч и женщ
	мужч
	женщ

	А
	Б
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Все население
	1
	15296
	7208
	8088
	12877
	5978
	6899
	2419
	1230
	1189

	0
	2
	221
	106
	115
	198
	92
	106
	23
	14
	9

	1
	3
	194
	107
	87
	167
	89
	78
	27
	18
	9

	2
	4
	242
	126
	116
	218
	111
	107
	24
	15
	9

	3
	5
	226
	132
	94
	209
	119
	90
	17
	13
	4

	4
	6
	258
	131
	127
	233
	114
	119
	25
	17
	8

	0-4
	7
	1141
	602
	539
	1025
	525
	500
	116
	77
	39

	5
	8
	278
	158
	120
	258
	144
	114
	20
	14
	6

	6
	9
	254
	126
	128
	219
	104
	115
	35
	22
	13

	7
	10
	235
	128
	107
	202
	108
	94
	33
	20
	13

	8
	11
	245
	133
	112
	217
	120
	97
	28
	13
	15

	9
	12
	258
	132
	126
	226
	116
	110
	32
	16
	16

	5-9
	13
	1270
	677
	593
	1122
	592
	530
	148
	85
	63

	10
	14
	232
	120
	112
	214
	106
	108
	18
	14
	4

	11
	15
	225
	117
	108
	205
	109
	96
	20
	8
	12

	12
	16
	181
	95
	86
	146
	76
	70
	35
	19
	16

	13
	17
	242
	106
	136
	202
	89
	113
	40
	17
	23

	14
	18
	195
	106
	89
	157
	90
	67
	38
	16
	22

	10-14
	19
	1075
	544
	531
	924
	470
	454
	151
	74
	77

	15
	20
	173
	94
	79
	149
	81
	68
	24
	13
	11

	16
	21
	187
	91
	96
	151
	72
	79
	36
	19
	17

	17
	22
	151
	91
	60
	127
	78
	49
	24
	13
	11

	18
	23
	133
	70
	63
	111
	56
	55
	22
	14
	8

	19
	24
	81
	27
	54
	63
	20
	43
	18
	7
	11

	15-19
	25
	725
	373
	352
	601
	307
	294
	124
	66
	58

	20
	26
	113
	45
	68
	96
	39
	57
	17
	6
	11

	21
	27
	99
	34
	65
	81
	25
	56
	18
	9
	9

	22
	28
	138
	64
	74
	110
	50
	60
	28
	14
	14

	23
	29
	168
	81
	87
	133
	56
	77
	35
	25
	10

	24
	30
	200
	107
	93
	167
	83
	84
	33
	24
	9

	20-24
	31
	718
	331
	387
	587
	253
	334
	131
	78
	53

	25
	32
	179
	67
	112
	155
	53
	102
	24
	14
	10

	26
	33
	161
	67
	94
	141
	55
	86
	20
	12
	8

	27
	34
	217
	138
	79
	176
	111
	65
	41
	27
	14

	28
	35
	250
	159
	91
	211
	130
	81
	39
	29
	10

	29
	36
	243
	119
	124
	209
	107
	102
	34
	12
	22

	25-29
	37
	1050
	550
	500
	892
	456
	436
	158
	94
	64

	30
	38
	245
	130
	115
	204
	106
	98
	41
	24
	17

	31
	39
	245
	118
	127
	206
	97
	109
	39
	21
	18

	32
	40
	294
	151
	143
	254
	133
	121
	40
	18
	22

	33
	41
	296
	118
	178
	257
	107
	150
	39
	11
	28

	34
	42
	270
	117
	153
	228
	97
	131
	42
	20
	22

	30-34
	43
	1350
	634
	716
	1149
	540
	609
	201
	94
	107

	35
	44
	259
	137
	122
	213
	119
	94
	46
	18
	28

	36
	45
	236
	119
	117
	199
	93
	106
	37
	26
	11

	37
	46
	206
	98
	108
	174
	86
	88
	32
	12
	20

	38
	47
	206
	96
	110
	184
	86
	98
	22
	10
	12

	39
	48
	193
	97
	96
	166
	82
	84
	27
	15
	12

	35-39
	49
	1100
	547
	553
	936
	466
	470
	164
	81
	83

	40
	50
	198
	81
	117
	169
	72
	97
	29
	9
	20

	41
	51
	178
	83
	95
	146
	72
	74
	32
	11
	21

	42
	52
	230
	118
	112
	197
	102
	95
	33
	16
	17

	43
	53
	175
	75
	100
	144
	63
	81
	31
	12
	19

	44
	54
	192
	86
	106
	163
	71
	92
	29
	15
	14

	40-44
	55
	973
	443
	530
	819
	380
	439
	154
	63
	91

	45
	56
	196
	90
	106
	156
	70
	86
	40
	20
	20

	46
	57
	212
	98
	114
	174
	78
	96
	38
	20
	18

	47
	58
	186
	94
	92
	156
	78
	78
	30
	16
	14

	48
	59
	208
	97
	111
	171
	79
	92
	37
	18
	19

	49
	60
	155
	80
	75
	131
	66
	65
	24
	14
	10

	45-49
	61
	957
	459
	498
	788
	371
	417
	169
	88
	81

	50
	62
	198
	89
	109
	171
	75
	96
	27
	14
	13

	51
	63
	173
	87
	86
	139
	65
	74
	34
	22
	12

	52
	64
	172
	84
	88
	139
	67
	72
	33
	17
	16

	53
	65
	165
	76
	89
	124
	56
	68
	41
	20
	21

	54
	66
	181
	93
	88
	142
	72
	70
	39
	21
	18

	50-54
	67
	889
	429
	460
	715
	335
	380
	174
	94
	80

	55
	68
	202
	87
	115
	171
	70
	101
	31
	17
	14

	56
	69
	218
	105
	113
	167
	74
	93
	51
	31
	20

	57
	70
	164
	74
	90
	130
	55
	75
	34
	19
	15

	58
	71
	194
	75
	119
	156
	58
	98
	38
	17
	21

	59
	72
	244
	107
	137
	201
	79
	122
	43
	28
	15

	55-59
	73
	1022
	448
	574
	825
	336
	489
	197
	112
	85

	60
	74
	217
	93
	124
	177
	74
	103
	40
	19
	21

	61
	75
	216
	92
	124
	192
	78
	114
	24
	14
	10

	62
	76
	210
	98
	112
	180
	82
	98
	30
	16
	14

	63
	77
	185
	68
	117
	151
	50
	101
	34
	18
	16

	64
	78
	188
	75
	113
	163
	64
	99
	25
	11
	14

	60-64
	79
	1016
	426
	590
	863
	348
	515
	153
	78
	75

	65
	80
	168
	58
	110
	139
	50
	89
	29
	8
	21

	66
	81
	167
	75
	92
	138
	59
	79
	29
	16
	13

	67
	82
	151
	64
	87
	129
	52
	77
	22
	12
	10

	68
	83
	128
	49
	79
	108
	38
	70
	20
	11
	9

	69
	84
	126
	51
	75
	108
	39
	69
	18
	12
	6

	65-69
	85
	740
	297
	443
	622
	238
	384
	118
	59
	59

	70 лет и старше
	86
	1270
	448
	822
	1009
	361
	648
	261
	87
	174


К числу факторов, позволяющих улучшить демографическую обстановку                    относятся:

-
социальная поддержка населения;

- семейная политика, создание условий, благоприятных для рождения, со-держания и воспитания детей, стимулирование рождаемости (включая материальную помощь при рождении ребенка);

-
стимулирование рождаемости;

-
молодежная политика;

-
здравоохранение (укрепление здоровья и увеличение ожидаемой продол-жительности жизни населения снижение смертности лиц трудоспо-собного возраста, укрепление состояния здоровья детей;

- культура;

-
последовательное повышение уровня жизни населения на основе само-реализации каждого гражданина;

-
доступность и бесплатность для всех граждан базовых социальных услуг, прежде всего образования и здравоохранения;

-
сокращение социального неравенства, перераспределение социальных расходов  в пользу наиболее уязвимых групп населения;

-
предоставление гражданам возможностей более высокого уровня соци-ального потребления за счет собственных доходов;

-
обеспечение занятости населения через решение проблемы дефицита качества трудовых ресурсов (создание более эффективной кардинально отличающейся от ранее существовавшей системы среднего профессио-нального образования, повышение квалификации труда);

-
создание новых рабочих мест, проведения инвестиционной политики сти-мулирующее более полное использование имеющихся рабочих мест; 

-
проведение взвешенной миграционной политики.

Меры социально-демографической политики, принимаемые в последнее время Правительством РФ способны повлиять на повышение интенсивности рождаемости.
	№ п/п
	Структура населения
	Численность населения на 1 января

	
	
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	х. Псекупс

	1
	Экономически активное население<2>
	639
	627
	661
	663
	665
	671
	676
	682
	686
	693
	695

	2
	Трудоспособное население<3>
	501
	508
	510
	512
	515
	518
	520
	525
	527
	530
	533

	3
	Занятое население<4>
	475
	475
	475
	476
	479
	481
	485
	486
	488
	490
	494

	а.  Гатлукай
	

	2
	Экономически активное население<2>
	1134
	1134
	1143
	1147
	1151
	1154
	1159
	1165
	1169
	1173
	1181

	3
	Трудоспособное население<3>
	1036
	1031
	1052
	1055
	1068
	1072
	1076
	1079
	1081
	1083
	1088

	4
	Занятое население<4>
	856
	856
	910
	915
	920
	922
	926
	928
	930
	933
	938

	Город Адыгейск

	2
	Экономически активное население<2>
	8971
	8966
	8979
	8983
	8988
	8992
	8999
	9005
	9012
	9016
	9024

	3
	Трудоспособное население<3>
	7195
	7563
	7625
	7718
	7803
	7894
	7984
	8044
	8141
	8234
	8322

	4
	Занятое население<4>
	5892
	6194
	6435
	6530
	6632
	6729
	6812
	6862
	6948
	7015
	7108

	Муниципальное образование «Город Адыгейск»

	2
	Экономически активное население<2>
	10744
	10727
	10783
	10793
	10804
	10817
	10834
	10852
	10867
	10882
	10900

	3
	Трудоспособное население<3>
	8732
	9102
	9187
	9285
	9386
	9484
	9580
	9648
	9749
	9847
	9943

	4
	Занятое население<4>
	7223
	7525
	7820
	7921
	8031
	8132
	8223
	8276
	8366
	8438
	8540


Развитие общественной инфраструктуры

В последние годы большое внимание уделяется развитию общественной инфраструктуры. 
	№ п/п
	Назначение объектов инфраструктуры
	Наименование населенного пункта
	Объекты инфраструктуры1
	Кол. объектов, ед.
	Показатели площади/протяжен/ количества мест/мощности, показатели для расчета уровня обеспеченности населения территории услугами объектами2
	Значения показателей
	Норматив обеспеченности3
	Наименование и реквизиты подтверждающего документа 
	Нормативная потребность
	Фактическая обеспеченность потребности

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11


МСОШ № 5

х. Псекупс, 

	ул. Ленина,13 (муниципальная собственность)
	1
	Вместимость, мест
	98
	140 мест / на 1000 человек (МНГП)
	Местные нормативы градостроительного проектирования, утверждены решением совета народных депутатов МО «Город Адыгейск» от 31.10.2017г. №03
	150
	98

	2
	Общеобразовательные услуги
	город Адыгейск
	МСОШ № 1
г. Адыгейск, 
ул. Ленина, 16 (муниципальная собственность)

	1
	количество мест
	560
	140 мест / на 1000 человек (МНГП)
	Местные нормативы градостроительного проектирования, утверждены решением совета народных депутатов МО «Город Адыгейск» от 31.10.2017г. №03
	560
	747

	3
	Общеобразовательные услуги
	город Адыгейск
	МСОШ № 2
г. Адыгейск, 
ул. Ленина, 30А (муниципальная собственность)
	1
	количество мест
	750
	140 мест / на 1000 человек (МНГП)
	Местные нормативы градостроительного проектирования, утверждены решением совета народных депутатов МО «Город Адыгейск» от 31.10.2017г. №03
	750
	740

	4
	Общеобразовательные услуги
	город Адыгейск
	МСОШ № 3
г. Адыгейск, 
ул.  Пушкина, 15 (муниципальная собственность)
	1
	количество мест
	440
	140 мест / на 1000 человек (МНГП)
	Местные нормативы градостроительного проектирования, утверждены решением совета народных депутатов МО «Город Адыгейск» от 31.10.2017г. №03
	440
	323

	5
	Общеобразовательные услуги
	а. Гатлукай
	МСОШ №4
	
	360
	
	140 мест / на 1000 человек (МНГП)
	
	210
	137


Введена в эксплуатацию общеобразовательная школа на 750 учащихся с бассейном. Введена в эксплуатацию новая школа на 360 учащихся, построенная в  ауле Гатлукай. Проведена реконструкция ДОУ N 1 и СОШ N 3.
Завершено строительство двух 40-квартирных домов. Построены ФАПы в ауле Гатлукай и хуторе Псекупс. Полностью завершена газификация в хуторе Псекупс. Завершено строительство нового здания Центральной городской больницы, новых очистных сооружений. Начато строительство стадиона. Построены три мини-футбольных поля с искусственным покрытием. Установлены два светофора. Ведется реконструкция дорог и тротуаров. Заменено уличное освещение. Продолжается реконструкция систем водоснабжения и водоотведения. Детская школа искусств переведена в капитально отремонтированные помещения ЦНК. Выполнен большой объем работ по благоустройству и озеленению города. Проводится капитальный ремонт многоквартирных домов за счет средств Фонда содействия реформированию ЖКХ. Поступило семь единиц новой коммунальной спецтехники.

Рынок труда

Ситуация на рынке труда остается довольно сложной. Численность населения в трудоспособном возрасте имеет тенденцию к росту, что способствует увеличению предложения рабочей силы. Показатель уровня официальной безработицы составляет 3,9% (289 человек). 
Экономически активная часть  населения муниципального образования составляет  10744чел.  

Уровень жизни населения

Оплачиваемая работа является основным источником доходов для большей части населения города. 

На территории города проживают одинокие и престарелых граждане, состоящие на учете в Центре социального обслуживания населения. Социальная помощь оказывается в виде адресной помощи инвалидам, малообеспеченным семьям, стипендий одаренным учащимся.
Уровень жизни – это экономическая категория и социальный стандарт, характеризующий степень удовлетворения физических и социальных потребностей людей. Основными компонентами стандарта уровня жизни являются: здоровье,                 питание и доходы населения, жилищные условия, домашнее имущество, платные услуги, культурный уровень населения, условия труда и отдыха, а также социальные гарантии и социальная защита наиболее уязвимых слоев населения.
Образование

В системе образования города функционирует 14 учреждений, из них 5 общеобразовательных школ, 5 учреждений дошкольного и 2 учреждения дополнительного образования. Всего в школах обучается 2045 учащихся,                                 в дошкольных учреждениях воспитывается 1054 детей. В школах города открыты профильные классы. В настоящее время все средние школы оборудованы компьютерными классами и подключены к Интернету. В городе функционирует филиал Ханского профессионального лицея.

Здравоохранение

Медицинская помощь населению города оказывается в Адыгейской центральной городской больнице им. К.М. Батмена на 120 коек, поликлиникой на 300 посещений в смену. В 2011 году построено новое здание Центральной городской больницы. Функционирует стоматологическое отделение поликлиники, два фельдшерско-акушерских пункта в ауле Гатлукай и х. Псекупс, четыре медпункта в общеобразовательных школах, а также муниципальная и частные аптеки.

Кадровый потенциал Центральной городской больницы состоит из 57 врачей (укомплектованность 73,5%), среднего медицинского персонала в количестве 166 работников (укомплектованность 100%). 
	№ п/п
	Назначение объектов инфраструктуры
	Наименование населенного пункта
	Объекты инфраструктуры1
	Количество объектов, ед.
	Показатели площади/протяженности/количества мест/мощности, показатели для расчета уровня обеспеченности населения территории услугами объектами2
	Значения показателей
	Норматив обеспеченности3
	Наименование и реквизиты подтверждающего документа 
	Нормативная потребность
	Фактическая обеспеченность потребности

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	Первичная медико-санитарная помощь
	город Адыгейск 
	ГБУЗ РА «Адыгейская центральная городская больница  им. К.М. Батмена»
(г. Адыгейск,
 ул. Пролетарская, 4 (государственная собственность)
	1
	площадь, м2/вместимость койко-мест/посещений в день
	11982,5/120/418
	не нормируется
	не нормируется
	11982,5/120/418
	11982,5/120/418

	2
	Первичная медико-санитарная помощь
	а. Гатлукай 
	Фельдшерско-акушерский пункт (государственная собственность)
	1
	площадь, м2
	72
	не нормируется
	нет
	72
	72

	3
	Первичная медико-санитарная помощь
	х. Псекупс 
	Фельдшерско-акушерский пункт (государственная собственность)
	1
	площадь, м2
	72
	не нормируется
	нет
	72
	72


В рамках реализации приоритетного национального проекта "Здравоохранение" городская больница за последние два года была оснащена современным медицинским оборудованием в количестве 12 единиц, в том числе томограф, 8 комплектов лабораторного набора, 2 санитарных машины и 1 реанимобиль.

Культура

Сеть культурных учреждений города представлена Центром народной культуры, детской школой искусств, центральной библиотечной системой с тремя филиалами, краеведческим музеем и киносетью.

В учреждениях культуры действует 20 клубных формирований, 2 коллектива имеют высокое звание "Народный". В детской школе искусств обучается 330 детей на 6 отделениях по 5 специальностям.

Физическая культура и спорт

Численность систематически занимающихся физической культурой и спортом составляет 3623 человека, или 25% к общей численности населения. Имеются 10 спортивных залов, бассейн, три мини-футбольных поля с искусственным покрытием. Ведется строительство стадиона, уложено искусственное футбольное поле стандартных размеров. Функционирует ДЮСШ по 8 видам спорта: борьба-самбо, борьба-дзюдо, футбол, настольный теннис, волейбол, баскетбол, ушу, шахматы.

Построены и введенны в эксплуатацию в 2020-2021 годах:

- спортивный комплекс в г. Адыгейске;

- универсальные спортивные залы в ауле Гатлукай и х. Псекупс.
4. Комплексный анализ социально-экономического развития муниципального образования "Город Адыгейск" позволил выявить следующие основные проблемы:

Экономические проблемы

Слабое развитие промышленного производства и в целом экономического потенциала на территории города, низкий коэффициент использования производственных мощностей, изношенность основных фондов предприятий, недостаток собственных оборотных средств. Остается недостроенным комбинат хлебопродуктов "Псекупс", бездействует цех по производству растительного масла, с большими перебоями работает цех по производству сыров, слабо используются производственные площади бывшего автотранспортного предприятия.

Низким остается уровень сельскохозяйственного производства, неэффективно используются земельные угодья, слаба материально-техническая база крестьянских (фермерских) хозяйств, значительный износ имеющейся техники. Неэффективно работает МУП "Живая рыба" по разведению осетровых видов рыб.

Финансовое положение

Адыгейск является одним из самых высокодотационных муниципальных образований Республики Адыгея. Слабая налогооблагаемая база ставит экономику города в прямую зависимость от денежных поступлений из бюджета Республики Адыгея. Низким остается уровень бюджетной обеспеченности (душевые бюджетные доходы.
Неразвитость рынка услуг
Несмотря на повышение уровня торговли и платных услуг, существует проблема низкой конкуренции в сфере бытового обслуживания и культуры обслуживания. Необходимо строительство рынка и объектов сервисного обслуживания на федеральной автомагистрали М-4 "Дон", и для этого следует решить возникшие проблемы после реконструкции автотрассы.

Проблемы, связанные с негативным воздействием Краснодарского

водохранилища
В результате подъема грунтовых вод подвалы многих домов, школ, больницы заполнены водой, что ведет к разрушению фундаментов зданий, сооружений. В значительной части города не было предусмотрено строительство системы канализации и ливневого стока.

Из-за ошибок в проектировании и низкого качества строительно-монтажных работ некоторые дома одно-двухэтажной застройки пришли в ветхое и аварийное состояние. Доля населения, проживающего в домах, признанных аварийными, составляет 2,5%.

Проблемы жилищно-коммунального хозяйства

Техническое состояние значительной части объектов коммунальной инфраструктуры оценивается как неудовлетворительное. Износ сетей водоснабжения, теплоснабжения и канализовании составляет более 70%, требуется модернизация котельных.

Из-за высокого износа в городе водопроводных сетей, которые эксплуатируются с 1968 года, происходит вторичное загрязнение воды, ухудшается ее качество. Необходима реконструкция систем водоснабжения в хуторе Псекупс. Значительного улучшения требует работа ЖК "Адыгейский" и ООО "Прогресс"                         по содержанию и текущему ремонту многоквартирных домов. Тяжелым остается финансовое положение жилищно-коммунального хозяйства, высока задолженность населения за жилищно-коммунальные услуги. Необходимо внедрение энергосберегающих технологий, укрепление материально-технической базы МУП "Услуга" и повышение качества оказываемых коммунальные услуг, отвечающих запросам потребителей.

Социальные проблемы

Среднюю зарплату по стране, как и другие макроэкономические показатели, рассчитывает и публикует Росстат. Расчет делается по официальной информации от работодателей, которые сдают отчетность и платят страховые взносы за своих сотрудников. Статистические данные публикуются в ежемесячных, ежеквартальных и годовых обзорах. 
За три последних года по Адыгее наблюдается рост средней заработной платы:

За 2020 - 32 161 руб.

За 2019 - 30 192 руб.

За 2018 - 27 469 руб.

В муниципальном образовании "Город Адыгейск" наблюдается относительно низкий уровень доходов населения и отставание уровня жизни населения от среднереспубликанских показателей. 
Средняя зарплата в Адыгейске в 2018 году составляла 14 900 рублей, в 2019 составляла 17 500 рублей, в 2020 - 15 308 рублей. Рост средней зарплаты в Адыгейске начиная с 2018 года в рублях составляет 6%. 
На 1 декабря 2021 года зарплата в Адыгейске составляет 15 900 рублей. В микро-предприятиях, численностью работников до 15 человек - средняя зарплата составляет 15 500 рублей, в малых предприятиях с численностью сотрудников до 100 человек - 20 500 рублей, В бюджетной сфере в Адыгейске средняя зарплата составляет 29 500 рублей.
Имеются существенные диспропорции в уровне оплаты труда в различных отраслях экономики. Сложная демографическая ситуация. Несмотря на положительную динамику за последнее время в части снижения уровня смертности, в целом этот показатель останется довольно высоким.

Озабоченность вызывает естественная убыль трудоспособного населения, молодых граждан - потенциала будущего. Необходимо улучшение состояния здоровья населения.

При строительстве Краснодарского водохранилища близость краевого центра предопределила статус города Адыгейска - он был спроектирован как город-спутник города Краснодара. В городе не было предусмотрено строительство промышленных предприятий, основная часть трудоспособного населения из-за отсутствия рабочих мест вынуждена работать в Краснодаре. Развитие предпринимательства и привлечение инвесторов позволило несколько улучшить ситуацию.

Жилищная проблема остается довольно сложной. Со дня переселения жителям города недодано более 3000 м2 жилой площади для 146 семей. В очереди на улучшение жилищных условий находится 601 семья.

Экологические проблемы

С развитием курортной зоны Черноморского побережья резко увеличилось движение автотранспорта, что обостряет проблему загрязнения атмосферного воздуха. Проблемным вопросом остается отсутствие на территории города полигона для утилизации твердых бытовых отходов. В перспективе надо привлекать инвестиции для строительства высокоэкологичного мусороперерабатывающего завода.
5.Сравнительные конкурентные преимущества муниципального образования
Анализ социально-экономического развития города Адыгейска позволил выявить сильные и слабые стороны, установить возможные перспективы и угрозы.

Сильные стороны, способствующие развитию муниципального образования:

- органы местного самоуправления города проводят активную социально-экономическую политику, налажено хорошее взаимодействие с руководством Республики Адыгея;

- осознание необходимости проведения комплекса социально-экономических преобразований администрацией и городским Советом народных депутатов;

- благоприятные условия для развития малого бизнеса (открытость и заинтересованность администрации). Функционирует Центр поддержки малого предпринимательства и муниципальный фонд поддержки малого бизнеса;

- развитая социальная инфраструктура (школы, детские дошкольные учреждения, учреждения здравоохранения, культуры, физкультуры и спорта);

- наличие позитивных факторов инвестиционной привлекательности города:

- выгодное экономико-географическое расположение (расположен на федеральной автомагистрали М-4 "Дон" в 15 км от города Краснодара и 90 км от Черноморского побережья);

- наличие автомагистрали республиканского значения;

- наличие железнодорожной станции в х. Псекупс;

- близость морских портов (Туапсе, Новороссийск);

- близость аэропорта в г. Краснодаре;

- обеспеченность трудовыми ресурсами;

- наличие и близость инженерных коммуникаций, в том числе газо-, электроснабжение;

- гарантии органов местного самоуправления в предоставлении льгот инвесторам и защите их интересов;

- участие города в федеральных и республиканских целевых программах и приоритетных национальных проектах;

- политическая стабильность, налаженная система информационного обеспечения населения по вопросам местного самоуправления;

- отсутствие производств с вредными выбросами;

- внедрение компьютеризации в развитие учреждений образования, здравоохранения, культуры;

- реформирование здравоохранения, образования и постепенное повышение жизненного уровня населения.

Слабые стороны, сдерживающие развитие муниципального образования:

- высокая дотационность городского бюджета, зависимость от финансовой поддержки из республиканского бюджета;

- отсутствие минерально-сырьевых ресурсов, что сужает возможности привлечения инвестиций;

- высокая изношенность и неполное использование основных фондов в ведущих отраслях экономики, низкая инновационная активность, слабый менеджмент предприятий;

- снижение плодородия почв, что ведет к снижению объемов производства и урожайности сельскохозяйственных культур;

- значительная доля населения с низким уровнем доходов;

- высокий уровень скрытой безработицы. Несбалансированность спроса и предложения на рынке труда. Действующие промышленные предприятия города предъявляют высокий спрос, прежде всего на квалифицированную рабочую силу;

- водопроводные, канализационные и тепловые сети имеют физический износ более 70%, что отрицательно сказывается на качестве коммунальных услуг и затратах жилищно-коммунального хозяйства, которые увеличиваются из года в год;

- наличие ветхого и аварийного жилого фонда, большая численность очередников, нуждающихся в улучшении жилищных условий;

- дефицит энергоресурсов и высокая зависимость от цен на энергоносители;

- неэффективное использование земельных участков, выделенных для строительства производственных объектов (промышленная зона) и ИЖС;

- ограниченность в земельных ресурсах для дальнейшего развития города.

Возможности развития муниципального образования:

- масштабное и системное привлечение инвестиций в экономику города;

- повышение конкурентоспособности продукции, товаров и услуг городских товаропроизводителей;

- развитие государственно-частного партнерства;

- повышение эффективности развития сельского хозяйства;

- привлечение инвестиций в жилищное строительство для удовлетворения растущего спроса населения города;

- эффективное использование муниципальных ресурсов (земли, недвижимости);

- оптимизация бюджета по доходам и расходам.

Угрозы развития муниципального образования:

- технические и технологические отставания производств от конкурентов в Республике Адыгея и России;

- отсутствие достаточного инновационного задела для обеспечения высоких темпов экономического развития;

- диспаритет цен на сельскохозяйственную продукцию и энергоносители;

- банкротство ряда предприятий;

- высокий уровень смертности населения в трудоспособном возрасте при общем старении населения (увеличение демографической нагрузки на работающих);

- риск возникновения техногенных катастроф (близость Краснодарского водохранилища).
6.  Стратегии развития муниципального образования "Город Адыгейск".
Социально-экономическое развитие и территориальное планирование Республики Адыгея теснейшим образом связано со стратегическими планами развития Краснодарского края. Достижение заявленных стратегических целей во многом зависит от реализации совместных с Краснодарским краем проектов. Агломерация создается в рамках Стратегии пространственного развития РФ. При этом Краснодарская агломерация, в которую включены город Адыгейск, Тахтамукайский и Теучежский районы, может стать одним из центров экономического роста страны, считают в министерстве экономического развития и торговли Республики. 
Совместное стратегическое планирование позволит регионам снять инфраструктурные ограничения в энергетической и транспортной сфере, создаст новые точки роста. Агломерация не означает территориальное объединение, речь идет о взаимовыгодном сотрудничестве, прежде всего, в экономическом плане.

Для Тахтамукайского, Теучежского районов и города Адыгейска важным направлением развития является реализация туристического потенциала граничащих с городом Краснодаром территорий и торговых зон - транзитный туризм, туризм выходного дня, развлекательный туризм, шопинг-туры, придорожный сервис.
Пространственные границы.

При разработке Стратегии развития Адыгейска рассматриваются две пространственные зоны, по отношению к которым город может и должен формировать свою Стратегию: прямого действия и зона интересов
Зона прямого действия (зона внутри границ муниципального образования «Город Адыгейск») – территория, в границах которой органы местного самоуправления города правомочны осуществлять административную и хозяйственную деятельность и несут ответственность за решение вопросов местного значения. В рамках этой зоны для реализации стратегии органы администрации города могут и должны использовать весь набор управленческих, политических, административных и финансовых инструментов, который предоставляет им российское законодательство.
Зона интересов – территория, в границах которой события и процессы, происходящие за границами города Адыгейска, оказывают существенное, но косвенное влияние на развитие города. При этом органы местного самоуправления города имеют минимальные возможности для влияния на происходящие процессы и события.

В рамках этой зоны для реализации стратегии необходимо отслеживать значимые для города социальные, экономические и политические события и процессы, учитывать их при принятии внутригородских стратегических решений.
Временные границы реализации Стратегии

Стратегия социально-экономического развития города Адыгейска разрабатывается на 10 лет: с 2011 по 2020 год. Планируется разработка новой стратегии развития с 2021г до 2030г.
При разработке Стратегии администрация города Адыгейска исходит из необходимости решения двух основополагающих задач муниципального уровня:

- определение миссии, стратегических целей и приоритетных направлений социально-экономического развития города;

- формирование плана действий (стратегических мероприятий), осуществляемых администрацией города и обеспечивающих реализацию поставленных целей;

-  формирования стратегических направлений развития города Адыгейска.

Цели и приоритетные направления развития города являются основой для формирования программ и действий по их реализации (отраслевых программ, проектов и мероприятий).

На каждом уровне устанавливается соответствие:

- стратегических целей и направлений развития отраслей и города в целом - целям Республики Адыгея;

- стратегических целей и направлений развития отраслей экономики и социальной сферы города - стратегиям республиканских органов государственной власти;

- стратегических действий администрации города - приоритетным национальным проектам.
Перед Адыгейском также стоят масштабные задачи по привлечению инвестиций, поддержке предпринимательства, дальнейшему развитию социальной и коммунальной инфраструктуры, созданию новых рабочих мест. 
Это касается и других населенных пунктов, входящих в состав города. Данные вопросы решаются в рамках государственных программ, национальных проектов.
Эту тенденцию необходимо закрепить, используя все государственные механизмы по укреплению института семьи, поддержке молодых и многодетных семей, приобщению населения к здоровому образу жизни.
7. Основные мероприятия Генерального плана по развитию функционально-пространственной среды

1
Реализация максимально-эффективного использования территории – ре-конструкция, модернизация и благоустройство всех функциональных зон.

2
Сохранение и развитие структуры центра г. Адыгейска – системы общественных центров в районах новой застройки; во всех населенных пунктах МО.

3
Развитие архитектурно-планировочных особенностей местной среды.

4
Формирование сбалансированной природно-урбанизированной                           структуры. Сохранение естественных ландшафтов, формирующих микроклимат. Активное формирование природного каркаса: 

-
парков, скверов, бульваров; лесопарков, зон отдыха, и туризма, спортивных комплексов и сооружений;

-
озеленение трасс транспортных коммуникаций.

5
Сбалансированность реконструктивных мероприятий в существующей               застройке и освоения новых территорий.
Основным мероприятием в рамках корректировки настоящего Генерального плана является:

- уточнение границ функциональных зон с учетом кадастровых отводов и фактического землепользования,  на основе ранее согласованного генерального плана в границах муниципального образования «Город  Адыгейск»;
- предусмотреть использование территории лесного участка площадью 51 га, расположенного в центральной части г. Адыгейск», под устройство парка отдыха.
Выполнения мероприятий повлечет за собой изменение границ населенного пункта - города Адыгейска и следовательно МО "Город Адыгейск".

В результате корректировки границ площадь муниципального образования "Город Адыгейск" -  3334,92 га, в том числе:

                -   г. Адыгейск – 1124,70 га; 
   -   а. Гатлукай – 615,36 га ;

    -  х. Псекупс – 245,06 га;

    - территория за пределами границ населенных пунктов – 1349,80 га.

8. Проектное функциональное зонирование территории. Мероприятия по оптимизации функционального зонирования

Градостроительная деятельность согласно Градостроительному кодексу РФ     наряду с другими видами, осуществляется в виде территориального планирования – планирования развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, для которых определяются границы и функциональное назначение.
Генеральный план - это документ долгосрочного стратегического планирования. Масштабы его прогнозируемого, планируемого развития определяются масштабами роста объемов строительства жилья, производственных и иных объектов. Масштабы предполагаемого строительства, реконструкции определяются посредством функционального зонирования. Разработанное в составе Генерального плана зонирование базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает сложившуюся планировочную структуру муниципального образования и населенных пунктов в него входящих, особенности использования существующих                  земель.
К основным функциональным зонам, выделенным в Генеральном плане муниципального образования МО «Город Адыгейск» относятся:

-
жилые зоны – зоны застройки домами различных строительных типов в соответствии с этажностью и плотностью застройки: зоны застройки много и малоэтажными жилыми домами; зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 

-
общественно-деловые зоны – зоны, предназначенные для размещения объектов делового, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов высшего и среднего профессионального образования, объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;

-
производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур  – зоны производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду и зоны размещения объектов транспорта и инженерной инфраструктуры;

-
производственно-деловые зоны – зоны производственных объектов с минимальным воздействием на окружающую среду, не имеющие нормативных санитарно-защитных зон, и зоны размещения объектов делового, общественного, коммерческого назначения;

-
зоны сельскохозяйственного использования – зоны занятые объектами сельскохозяйственного назначения, сельхозугодий, дачного хозяйства, садоводства;

-
зоны рекреационного назначения – парки, скверы, бульвары; лесопарки, зоны отдыха, и туризма, спортивные комплексы и сооружения;

-
зоны специального назначения – кладбища, полигоны ТБО, и др.;
-     зоны прочих территорий – озеленение специального назначения, прочие территории.
-
зоны перспективного градостроительного развития – жилой застройки, общественно-деловой застройки, производственных и сельскохозяйственных объектов.
При разработке предложений по проектному функциональному зонированию территорий в Генеральном плане предусматривается:

-
преемственность в функциональном назначении сложившихся                    территориальных зон, если это не противоречит нормативным требованиям                   экологической безопасности, эффективного и рационального использования территорий;

-
размещение нового жилищного строительства и объектов социальной          инфраструктуры на экологически безопасных территориях с предварительным комплексом работ по инженерной и инфраструктурной подготовке территории;

-
реконструкция и модернизация территорий, освоение новых свободных территорий;

-
развитие системы общественных центров;

-
увеличение площади рекреационных зон в структуре территории МО и                населенных пунктов, формирование спортивных и парковых зон, организация рекреационных зон; 

-
формирование линейных общественно-деловых зон вдоль главных                 магистралей, увеличение многофункциональных зон;

-
резервирование территорий для перспективного градостроительного             развития.
3оны ограничений на использование территорий
В проекте на соответствующих чертежах отображены устанавливаемые в              соответствии с законодательством Российской Федерации границы зон с особыми условиями использования территорий, а также границы территорий подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

По назначению и способам установления границ и ограничений следует              выделить две разновидности зон с особыми условиями использования территории:

- зоны, границы и ограничения, в пределах которых могут устанавливаться особые условия без подготовки или с подготовкой специальных проектов на                основании технических регламентов. Это санитарно-защитные, водоохранные и иные зоны, установление которых связано с обеспечением безопасности;

- зоны, границы и ограничения, в пределах которых могут устанавливаться особые условия только путем подготовки специальных проектов. Это зоны охраны объектов культурного наследия.

Санитарно-защитные зоны промышленно-коммунальных, инженерно-технических и санитарно-технических объектов – устанавливают специальный режим использования территории и осуществления хозяйственной деятельности,                определяемый в соответствии с законодательством об охране окружающей среды, специальными нормативами и правилами.

Охранные зоны – устанавливаются в целях обеспечения нормальной                эксплуатации сооружений, устройств и других объектов инженерной и транспортной инфраструктур и исключения возможности их повреждения. Осуществление хозяйственной деятельности в пределах зоны осуществляется в соответствии со специальными нормами и правилами.

Санитарные разрывы это расстояния, которые устанавливаются в целях              защиты населения от источника химического, биологического и/или физического воздействия и  уменьшающие это воздействие до значений гигиенических нормативов.

Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются в целях защиты мест водозаборов и водозаборных сооружений от загрязнения и повреждения.

Водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов –                         устанавливаются в целях защиты водных объектов, хозяйственная деятельность проводится в соответствии с ФЗ № 74 «Водный кодекс Российской Федерации» от 3 июня 2006 года (статья 65). Водоохранная зона р. 
Охрана объектов культурного наследия.
Основные мероприятия по охране объектов культурного наследия

Управлением по охране и использованию объектов культурного наследия               Республики Адыгея предоставлен список объектов культурного наследия (ОКН) находящихся на территории МО «Город Адыгейск».
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его среде и на сопряженной с ним территории должны устанавливаться зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, которые устанавливаются Проектом зон охраны объектов культурного наследия в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и ФЗ №73-ФЗ от 25 06.02 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

В связи с тем, что охранных зон установленных в соответствии с                    законодательством нет, временные границы зон охраны устанавливаются следующим образом (по сообщению Управления по охране и использованию объектов культурного наследия Республики Адыгея):

1) для сохранения памятников истории и искусства устанавливаются                 временные границы охраны в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру;

2) для сохранения памятников архитектуры устанавливаются временные границы зон охраны в размере 100 м от границ памятника по всему его периметру;

3) для сохранения памятников археологии устанавливается временные                 границы охраны в размере от 50 до 400 м от границ (либо основания) памятника по всему его периметру, в зависимости от типа памятника археологии.

Зоны охраны объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Виды и режим использования памятников устанавливаются Проектом зон охраны объектов культурного наследия.
9. Мероприятия, предлагаемые  Генеральным планом.
Основой для разработки проекта внесения изменений в Генеральный план муниципального образования " Город Адыгейск" послужили:

-  требования по исполнению решения Теучежского районного суда Республики Адыгея от 12.04.2012г. о признании недействующим .решение Совета народных депутатов города Адыгейск» от 21.12.2010 года № 153 «Об утверждении корректировки генерального плана г. Адыгейска, а. Гатлукай и  х. Псекупс» в части включения в генеральный план земельных участков лесного фонда и необходимость проведения согласования с уполномоченным органом Российской Федерации – Департаментом лесного хозяйства включение земельных участков лесного фонда в генеральный план МО «Город Адыгейск»;

- планирование использования территории лесного участка, расположенного в центральной части г. Адыгейска под устройство парка отдыха путем реализации мероприятий получателя иного межбюджетного трансферта – победителя Всероссийского конкурса лучших проектов создания комфортной городской среды, в рамках  федерального проекта «Формирование комфортной городской среды», что влечет за собой изменение границ и площади МО "Город Адыгейск";
 - планирование использования части земельного участка лесного фонда под зону многофункциональной общественно-деловой застройки.
10. Сведения о границах населенных пунктов
 (в том числе границах образуемых населенных пунктов).  Описание границ населенных пунктов. Ведомости координат поворотных (узловых) точек.
В результате корректировки границ площадь муниципального образования город Адыгейск составила 3335 га, в том числе:

                -   г. Адыгейск – 1121 га; 
   -   а. Гатлукай – 615 га ;

    -  х. Псекупс – 243 га;

    - территория за пределами границ населенных пунктов – 1355 га.

Корректировка границ населенного пункта г. Адыгейск и функциональных зон вызвана:

- требованиями по исполнению решения Теучежского районного суда Республики Адыгея от 12.04.2012г. о признании недействующим .решение Совета народных депутатов города Адыгейск» от 21.12.2010 года № 153 «Об утверждении корректировки генерального плана г. Адыгейска,  а. Гатлукай и  х. Псекупс» в части включения в генеральный план земельных участков лесного фонда и необходимости проведения согласования с уполномоченным органом Российской Федерации – Управлением лесами Республики Адыгея включение земельных участков лесного фонда в генеральный план МО «Город Адыгейск»;

- для уточнения границ функциональных зон с учетом кадастровых отводов и фактического землепользования,  на основе согласованного генерального плана в границах муниципального образования «Город  Адыгейск»;
- для использования территории лесного участка, расположенного в центральной части г. Адыгейск», под устройство парка отдыха путем реализации мероприятий получателя иного межбюджетного трансферта – победителя Всероссийского конкурса лучших проектов создания комфортной городской среды, в рамках  федерального проекта «Формирование комфортной городской среды»;

 - для использования части территории лесного участка под зону многофункциональной общественно деловой застройки.
              Описание местоположения границ населенных пунктов г. Адыгейск, а. Гатлукай, х. Псекупс, предусмотренные п.5.1. ст.23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, подготовлены в соответствии с формами,  утвержденными Приказом                Минэкономразвития России № 650 от 23.11.2018г.
Границы города Адыгейск
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Границы хутор Псекупс

[image: image3.jpg]25608,
IR
eoaetetelate,

SIS OSSO
LERR8
RRIRLHRRLHILK
N 030300000000 0008
atetednloteletele’
- 20 00%%

29
27 26 24
a





	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	А7 - 10214 - ПЗ 5

	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	

	
	
	
	
	Утверждаемая часть

Пояснительная записка

Корректировка границ г. Адыгейска,

а.Гатлукай и х.Псекупс


	Стадия
	Лист
	Листов

	Начальник
	Чуяко
	[image: image4.jpg]

	
	
	ГП
	1
	39

	Исполнил
	Хатхоху
	[image: image5.jpg]
	
	
	Управление градостроительства и архитектуры МО «Город Адыгейск»

	.
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	18

	Изм.
	Колуччч
	Лист
	№док
	Подп.
	Дата
	
	


	
	
	
	
	
	
	А7 - 06182 - ПЗ 6
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	37

	Изм.
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	
	



